UMOWA DZIERZAWY ............

zawartaw dniu ....... r. w Szczecinie pomiedzy:

Gmina Miasto Szczecin, adres: Pl. Armii Krajowej 1 ,70-456 Szczecin, NIP 851-030-94-10, Regon
811684232 w imieniu i na rzecz ktérej dziata Zegluga Szczecinska Turystyka Wydarzenia Sp. z
0.0., ul. Tadeusza Wendy 8, 70-655 Szczecin, NIP 851 020 72 24, Regon 000145052, wpisang do
rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie XllI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000292505 reprezentowana

przez: Ireneusza Nowaka — Prezesa Zarzadu,

zwang w dalszej czesci umowy ,,Wydzierzawiajacym”

.......................... , reprezentowana przez: ...... .

zwanym w dalszej czesci umowy ,,Dzierzawca”.

Wydzierzawiajgcy i Dzierzawca zwani sg rowniez tgcznie ,,Stronami”.

Strony zawarty umowe (zwang dalej ,,Umowa”) o nastepujacej tresci:

§1

1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig potozong na
Wyspie Bielawa w Szczecinie, oznaczong w ewidencji gruntéw jako dziatka numer 16, obreb 1084
Szczecin. Na okreslonej w zdaniu pierwszym nieruchomosci Wydzierzawiajgcy wyznaczyt teren o
powierzchni 1500 m? z przeznaczeniem na teren zielony wraz z budynkiem o powierzchni uzytkowej
131,3 m2 przeznaczonym na cele biurowe i z dwoma pomostami ptywajacymi o tgcznej diugosci 54
mb. zgodnie z mapkg pogladowg stanowigcg zatacznik nr 1 do Umowy, zwany dalej ,przedmiotem
dzierzawy”.

2. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze przedmiot dzierzawy jest wolny od wszelkich obcigzen, praw
i roszczen oséb trzecich, ktére mogtyby mie¢ wptyw na wykonywanie przez strony ich zobowigzan
wynikajgcych z Umowy.

3. Bez uprzedniej pisemnej zgody Woydzierzawiajgcego, Dzierzawca nie ma prawa zmieniaé
umowionego przeznaczenia przedmiotu dzierzawy ani tez wykorzystywaé przedmiotu dzierzawy
winnym celu niz ten okre$lony w wust. 1. Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego dokonywa¢ jakichkolwiek zmian przedmiotu dzierzawy.

§2
1. Dzierzawca zobowigzany jest stosowaé przepisy dot. zwalczania i zapobiegania epidemii wirusa

SARS- CoV-2.
2. Dzierzawca zobowigzany jest uzywaé przedmiotu dzierzawy w sposoéb okreslony w Umowie i zgodnie

Z jego spoteczno — gospodarczym przeznaczeniem oraz celem okreSlonym w § 1 ust. 1, a takze z

zachowaniem obowigzujgcych przepiséw prawa.
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Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajgcego, wyrazonej na pismie pod rygorem
niewaznosci, oddawac¢ przedmiotu dzierzawy ani w catosci ani w cze$ci, osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania ani go poddzierzawiac.

Dzierzawca nie moze przelewac w jakiejkolwiek formie uprawnien wynikajgcych z niniejszej Umowy
na rzecz osob trzecich bez uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca moze dokonywaé naktaddéw zwiekszajgcych wartos¢ przedmiotu dzierzawy wytgcznie za
pisemng zgodg Wydzierzawiajgcego i po uzgodnieniu z nim sposobu rozliczenia za dokonane
ulepszenia, co okresla¢ bedzie odrebna umowa. W przypadku niezastosowania sie przez
Dzierzawce do postanowien zawartych w zdaniu poprzednim, Dzierzawcy nie bedzie przystugiwac
prawo do zgdania zwrotu jakichkolwiek naktadéw poczynionych na przedmiot dzierzawy.

Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania na swoj koszt i ryzyko porzgdku oraz estetycznego
wygladu przedmiotu dzierzawy, a takze najblizszego otoczenia, zapewnienia pojemnikéw na smieci i

dbania o zielen (koszenie, grabienie) oraz przejscia i mostku z Wyspy Grodzkiej na Wyspe Bielawa.

§3
Umieszczanie przez Dzierzawce jakichkolwiek reklam (wyglad, wielkos¢ i tres¢), w tym réwniez
informacji gospodarczych np.: oznakowane banery, parasole, siedziska, stoliki, neony, maszty, flagi,
itp. muszg uzyskac pisemng zgode Wydzierzawiajgcego.
Zakazuje sie wykorzystywania masztéw jednostek cumujgcych przy pomostach do umieszczania na
nich reklam, informacji gospodarczych, flag, baneréw, innych nosnikéw reklamowych bez pisemnej
zgody Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawca zobowigzuje sie do zapewnienia bezpieczenstwa osob przebywajgcych na terenie i
drogach dojscia do wyspy oraz przestrzegania przepiséw w zakresie prawa budowlanego, przepisow
portowych, ochrony $rodowiska, p. poz. i bhp.
Dzierzawca zobowigzuje sie Wydzierzawiajacemu lub wskazanej przez niego firmie zapewnic staty,
catodobowy dostepu do serwerowni znajdujgcej sie w budynku na Wyspie Bielawa.
Dzierzawca zobowigzany jest do ubezpieczenia obiektu oraz oséb i sprzetu od réznych okolicznosci.
Dzierzawca zobowigzuje sie, ze teren dojscia Wyspg Grodzkg do wyspy Bielawa — do mostku bedzie
wykorzystywany wytgcznie jako cigg komunikacyjny zwigzany z dostepem do wyspy Bielawa. Na
wspomnianym terenie Dzierzawca nie moze ustawiaé Zzadnych sprzetéw oraz prowadzié¢ innej
dziatalnosci, na przyktad rekreacyjnej, sportowej.
Zabrania sie postoju samochodow Dzierzawcy na terenie Wyspy Grodzkiej powyzej 15 min.
Dzierzawca zapewni na terenie wyspy ochrone lub staly, wilasny monitoring gwarantujgcy
bezpieczenstwo osbb, jednostek, sprzetu oraz urzadzen.
Dzierzawca zobowigzuje sie do zapewnienia Wydzierzawiajgcemu lub wskazanym przez niego
instytucjom statego, catodobowego dostepu do wyspy oraz mozliwosci korzystania dwodch
pomieszczen (w tym pomieszczenia serwerowni) w budynku w trakcie wskazanych imprez miejskich
lub imprez prowadzonych przez Zegluge Szczecinskg Turystyka Wydarzenia sp. z 0.0., maksymalnie

w przez 10 dni w kazdym roku dzierzawy.

§4
Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas oznaczony, poczgwszy od dnia 10.04.2023 r. do dnia
31.03.2026 r.

NE e, Strona2z5



Umowa niniejsza wygasa z uptywem okresu na jaki zostata zawarta.

Strony moga rozwigzac niniejszg Umowe za porozumieniem.

Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ Umowe w trybie natychmiastowym tj. bez zachowania terminow

wypowiedzenia, w razie:

a) oddania przedmiotu dzierzawy w catosci lub w czesci w poddzierzawe, najem lub do bezptatnego
uzywania osobom trzecim, bez zgody Wydzierzawiajgcego,

b) uzywania przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce w sposob sprzeczny z Umowag i z jego
przeznaczeniem, pomimo uprzedniego upomnienia ze strony Wydzierzawiajgcego w tym
przedmiocie,

c) zaniedbywania przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy do tego stopnia, ze zostaje on narazony
na utrate lub uszkodzenie,

d) wykorzystywania przedmiotu dzierzawy w sposéb niezgodny z jego przeznaczeniem lub celem
okreslonym w § 1 ust. 3,

e) naruszenia przez Dzierzawce innych postanowien Umowy.

f) prowadzenie dziatalnosci niezgodnej z prawem,

§5
Strony ustalajg wysokos$¢ miesiecznego czynszu dzierzawy na ........ netto (stownie ....... Ztotych)
plus podatek od towardw i ustug (VAT) w wys. obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury VAT.
Poza czynszem wskazanym w ust. 1 Najemca bedzie ponadto uiszczat na rzecz Gminy Miasto
Szczecin miesieczng optate za najem pomostéw ptywajgcych (54mb) w kwocie 1 440,18 zt brutto.
Kwote optaty, wynikajgcg z ust. 1 i 2 Dzierzawca zobowigzany jest uregulowac na rachunek
bankowy wskazany na fakturze VAT w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury VAT.
Dzierzawca bedzie ponadto uiszczat opfaty wynikajgce ze zuzycia medibw — wody i energii
elektrycznej wedtug wskazan licznikéw i ceny, jakg obcigzona zostata przez dostawce mediow
Zegluga Szczecinska Turystyka Wydarzenia Sp. z 0.0.
Dzierzawca bedzie ponadto uiszczat optate za obstuge administracyjng w wysokosci 10% kosztow
zuzycia mediow na rzecz Zeglugi Szczecinskiej Turystyka Wydarzenia Sp. z 0.0..
Kwoty optat, wynikajgcych z ust. 4 i 5 Dzierzawca zobowigzany jest uregulowa¢ na rachunek
bankowy wskazany na fakturze VAT w terminie 14 dni od dnia otrzymania faktury VAT. Wystawiane
faktury zawieraé bedg nastepujgce dane: Sprzedawca/Wystawca: Zegluga Szczecinska Turystyka
Wydarzenia Sp. z 0.0., ul. T. A. Wendy 8, 70-655 Szczecin NIP: 851-020-72-24.
Dzierzawca wyraza zgode na przestanie faktury w formie elektronicznej na adres e-mail:
Z tytutu zawarcia niniejszej umowy Najemca zobowigzany jest do zgtoszenia i optacania podatkow i
optat lokalnych do Urzedu Miasta w Szczecinie Wydziatu Podatkéw i Optat Lokalnych.

§6
Po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy Dzierzawca zobowigzany jest wydaé Wydzierzawiajgcemu
przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym, wolny od osoéb i rzeczy, oraz do usuniecia
ewentualnych szkdéd powstalych w czasie trwania niniejszej Umowy, bez osobnego wezwania,

w terminie 7 dni liczonych od dnia rozwigzania lub wygasniecia Umowy.
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2. Podstawg ustalenia stanu technicznego przedmiotu dzierzawy po rozwigzaniu niniejszej Umowy
bedzie protokdt zdawczo — odbiorczy sporzgdzony i podpisany przez obie Strony niezwtocznie po
wydaniu przedmiotu dzierzawy.

3. W przypadku rozwigzania Umowy z przyczyn lezgcych po stronie Dzierzawcy, Wydzierzawiajgcy
moze zada¢ od Dzierzawcy zapftaty kary umownej w wysokosci 5000 zt netto plus nalezny podatek
od towarow i ustug (VAT),

4. W przypadku stwierdzenia niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkéw Dzierzawcy
wynikajgcych z Umowy, Wydzierzawiajagcy moze zgda¢ od Dzierzawcy zaptaty kary umownej
w wysokosci 1000 zt netto plus nalezny podatek od towaréw i ustug (VAT), za kazdy przypadek
niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkéw.

5. W przypadku gdy szkoda Wydzierzawiajgcego wynikajgca z niewykonania lub nienalezytego
wykonania obowigzkéw Dzierzawcy, jak rowniez wynikajgca z rozwigzania Umowy z przyczyn
lezacych po stronie Dzierzawcy, przenosi wysokos¢ kary umownej, o ktérej mowa w ust. 3 lub ust. 4
(w zaleznosci, o ktory przypadek naliczenia kary umownej chodzi), Wydzierzawiajgcy uprawniony
jest do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego, na zasadach ogdlinych.

6. W przypadku gdy po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy Dzierzawca, pomimo uptywu terminu
okreslonego w ust. 1, nadal zajmuje przedmiot dzierzawy, zobowigzany on bedzie do zaptaty na
rzecz Wydzierzawiajagcego miesiecznego odszkodowania z tytutlu bezumownego Kkorzystania
z przedmiotu dzierzawy, w wysokosci 5000 zt — za rozpoczety miesigc zajmowania przedmiotu

dzierzawy. W takim przypadku kazdy rozpoczety okres rozliczeniowy uwazany jest za petny.

§7
1. W celu zabezpieczenia wierzytelnosci Dzierzawcy z tytutu zaptaty kary umownej, o ktérych mowa w
§8, wierzytelnosci z tytulu czynszu dzierzawy, optat za zuzycie mediéw i optaty za bezumowne
korzystanie, wydzierzawiajgcy wptaci na rachunek bankowy nr 19 1020 4795 0000 9502 0329 6068
kaucje w wysokosci trzykrotnosci czynszu wskazanego w §5 ust. 1 w terminie 7 dni od dnia
podpisania umowy. Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajgcego do potrgcenia w/w wierzytelnosci z
kaucji.
§8
1. Dzierzawca zobowigzuje sie zaptaci¢ Wydzierzawiajgcemu kary umowne:
1) za niesprzatanie i niewywozenie smieci zwigzanych ze $wiadczonymi ustugami w wysokosci 500
zt za kazdy stwierdzony przypadek,
2) zawylewanie roznego rodzaju cieczy tj. poptuczyny, zlewki itp. w wysokos$ci 500 zt za kazdy
stwierdzony przypadek,
3) za haruszenie obowigzkow okreslonych w § 3 ust.1 umowy — 3000 zt za kazdy stwierdzony
przypadek.
4) w przypadku ztamania zakazu wskazanego w § 3 ust. 7 Wynajmujgcy naliczy kare w wysokosci
200 zt za kazdy stwierdzony przypadek.
§9
1. Osobami do kontaktéw w celu realizacji niniejszej umowy sa:
1) ze strony Wydzierzawiajgcego:
Leszek Siwecki tel. 601 730 895, e-mail: leszek.siwecki@zstw.szczecin.pl

tukasz Nowak tel. 667 595 358 lub 91 35 16 229, e-mail: zamownienia@zstw.szczecin.pl
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2) ze strony Dzierzawcy:

§10
Umowa wchodzi w zycie z dniem jej podpisania.
W razie zmiany adresu czy tez zmiany formy organizacyjnej prowadzonej dziatalnosci w zwigzku
Z niniejszg umowag, strony zobowigzane sg do wzajemnego przestania pisemnej informacji,
w terminie 7 dni od daty zaistnienia tych faktéw.
W razie niemoznosci doreczenia przesytek na wskazany adres z powodu ich niepodjecia w terminie
lub z innych przyczyn lezgcych po stronie Adresata, przyjmuje sie domniemanie, ze przesytka
zostata mu doreczona po 5 dniach kalendarzowych od daty jej nadania listem poleconym.
Wszelkie zmiany, uzupetnienia oraz rozwigzanie niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.
Wszelkie spory, jakie mogg powsta¢ na tle wykonania niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie sad
powszechny wtasciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego.
Umowa zostata sporzgdzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze

stron.

podpis Wydzierzawiajgcego podpis Dzierzawcy
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